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Om raderet

Boligindretning optager mange danskere, og idéer og muligheder for at forandre boligerne
synes uendelige. Raderetten giver lejere, som har lyst til at forbedre eller 2endre deres almene
bolig, mulighed for det.

Om det er sma justeringer eller store aendringer, der skal til for at gare boligen ideel for lejeren,
er op til den enkelte.

Raderetten giver lejeren i en almen bolig:

* stgrre frined til at bestemme over egen bolig.
« flere muligheder for at praege boligen efter egne gnsker og behov.

Princippet i raderetten er, at den enkelte lejer selv bestemmer, hvad der skal aendres, og selv
sgrger for, at arbejdet bliver udfgrt og finansieret.

Raderet — Hvad betyder det for dig?

Der er vide rammer for, hvilke muligheder du har for at aendre din bolig og dens omgivelser.

| dette katalog er medtaget de aendringer, som har veeret behandlet af afdelingsmadet.

Har du et gnske om aendringer, som ikke fremgar af kataloget, sa ret henvendelse til Teknisk
Afdeling i Dstjysk Bolig.
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Fjernelse af ikke-baerende skillevaegge B X X X
Opseetning af skillevaegge B
Renovering af badeveaerelse A
Renovering af kgkken A X X
Fjernelse af eksisterende skabsinventar C X X
(Geelder ikke skabe i kgkken)
Fjernelse af dgrtrin C X X

Kategorier:
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: Denne forbedring tillades og udgifterne kan delvis godtgeres efter de gaeldende regler, nar/hvis du flytter.
: Denne aendring tillades, men du har ikke ret til godtgerelse, nar/hvis du flytter.
: Hvis du gennemferer denne andring, skal du retablere, nar/hvis du flytter, og du kan ikke fa godtgerelse.

. Hvor forbedringen medferer, at afdelingen har ggede udgifter til vedligeholdelse/forsikring/henlaeggelse til fornyelse, betaler du disse omkostninger via et lejetillaeg.
: Den nuveerende installation har en vaerdi, som bliver modregnet dine udgifter til forbedring. Kontakt @stjysk Bolig og fa naermere oplysninger.

. Hvis du gennemfarer aendringer, som kraever retablering ved fraflytning, skal du betale et rimeligt depositum til sikkerhed for betaling af retableringsudgifterne.

: Depositummet indbetales sammen med honoraret for byggesagsbehandlingen.

Seerlige bemaerkninger

Hvis vaeggen indeholder elinstallation, skal
disse fjernes af autoriseret elinstallator



Om udvendigt arbejde

Vores haver er sma, og vi bor teet. Vi vil gerne sikre stgrst mulig frihed til at opsaette legehuse,
hegn m.m. og samtidig sikre, at her er grent, og at naboen ikke mister lys og luft.

Derfor ma hgjden pa det opsatte ikke overstige 1,6 meter, og st@rre enheder skal have en vis
afstand til skel.

Vi vil gerne give muligheden for forskellighed og samtidig har Jstjysk Bolig gnske om at bevare
"det arkitektoniske look”. Nar vi saetter hegn op, skal det ikke fiernes ved fraflytning, og det er
derfor vigtigt, at hegn etableres i samme farver som de allerede eksisterende Igsninger.

Al etablering af nedenstaende kraever forudgaende henvendelse til administrationen og skal
udfgres i overensstemmelse med de seerlige bestemmelser, der fglger nedenfor:



Udvendigt arbejde (I)

/Andring af haveanlaeg
Efterisolering af skuret
Overdaekket terrasse
Overdakket indgang
Opfarelse af drivhus
Opsaetning af haekke
Havelager/indgang til haven

Opseetning af hegn i haven

Kategorier:
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B X X

B X X Udfares efter beskrivelsen pa side 10

A X Udfares efter beskrivelsen pa Bilag 1

A X Udfares efter beskrivelsen pé Bilag 1
B/D X Se udformning pa side 10

B X Se udformning pa side 10

(o3 X X Se udformning pa side 10

B X Se udformning pa side 10

: Denne forbedring tillades og udgifterne kan delvis godtgeres efter de gaeldende regler, nar/hvis du flytter.

: Denne aendring tillades, men du har ikke ret til godtgerelse, nar/hvis du flytter.

: Hvis du gennemfgrer denne aendring, skal du retablere, nar/hvis du flytter, og du kan ikke fa godtgerelse.

: Hvor forbedringen medferer, at afdelingen har ggede udgifter til vedligeholdelse/forsikring/henleeggelse til fornyelse, betaler du disse omkostninger via et lejetilleg.
: Den nuveerende installation har en vaerdi, som bliver modregnet dine udgifter til forbedring. Kontakt @stjysk Bolig og fa naermere oplysninger.

. Hvis du gennemfarer aendringer, som kraever retablering ved fraflytning, skal du betale et rimeligt depositum til sikkerhed for betaling af retableringsudgifterne.

: Depositummet indbetales sammen med honoraret for byggesagsbehandlingen.



Udvendigt arbejde (1) & &
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Hgjbede Cc X X Se udformning pa side 10
Kompostbeholder Der ma ikke opsattes en kompostbeholder Se side 10
Fliser C X X Se udformning pa side 10
Legehus C X X Se udformning pa side 10
Markiser C X X Se udformning pé side 10

. Denne forbedring tillades og udgifterne kan delvis godtgeres efter de gaeldende regler, nar/hvis du flytter.

. Denne eendring tillades, men du har ikke ret til godtgerelse, nar/hvis du flytter.

: Hvis du gennemferer denne andring, skal du retablere, nar/hvis du flytter, og du kan ikke fa godtgerelse.

. Hvor forbedringen medferer, at afdelingen har ggede udgifter til vedligeholdelse/forsikring/henlaeggelse til fornyelse, betaler du disse omkostninger via et lejetillaeg.
: Den nuveerende installation har en vaerdi, som bliver modregnet dine udgifter til forbedring. Kontakt @stjysk Bolig og fa naermere oplysninger.

. Hvis du gennemfarer sendringer, som kreever retablering ved fraflytning, skal du betale et rimeligt depositum til sikkerhed for betaling af retableringsudgifterne.

Kategorier:
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: Depositummet indbetales sammen med honoraret for byggesagsbehandlingen.



Installationsarbejde & &
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N RGN G w8 ° °
Tilslutning af vaskemaskine og opvaskemaskine B X X Vejledning ligger pa www.astjyskbolig.dk
Tilslutning af tgrretumbler B X X Vejledning ligger pa www.gstjyskbolig.dk
B X X Vejledning ligger pa www.astjyskbolig.dk

AEndringer af tekniske installationer i boligen

: Denne forbedring tillades og udgifterne kan delvis godtgeres efter de gaeldende regler, nar/hvis du flytter.

: Denne aendring tillades, men du har ikke ret til godtgerelse, nar/hvis du flytter.

: Hvis du gennemfgrer denne aendring, skal du retablere, nar/hvis du flytter, og du kan ikke fa godtgerelse.

: Hvor forbedringen medferer, at afdelingen har ggede udgifter til vedligeholdelse/forsikring/henleeggelse til fornyelse, betaler du disse omkostninger via et lejetilleg.
Den nuveerende installation har en vaerdi, som bliver modregnet dine udgifter til forbedring. Kontakt @stjysk Bolig og fa naermere oplysninger.

. Hvis du gennemfarer aendringer, som kraever retablering ved fraflytning, skal du betale et rimeligt depositum til sikkerhed for betaling af retableringsudgifterne.

Kategorier:
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: Depositummet indbetales sammen med honoraret for byggesagsbehandlingen.



Sma/mindre bygninger

Da bebyggelsesprocenten er overskredet i forhold til lokalplanen, er det ikke muligt i denne
afdeling af etablere sma eller mindre bygninger.

Materialer og udformning

Hvis der sker aendringer pa bygningen, skal den udfgres i samme materialer og stil, som

eksisterende bygning pa grunden.
Ved henvendelse til Jstjysk Boligs Teknisk Afdeling kan du fé tilsendt en liste med de

materialer, som er brugt i din afdeling.

Efterisolering af skur: @nsker du at efterisolere det eksisterende skur, skal dette udfares

korrekt.

Fremgangsmade:

Veegge:

1: Tag facadebeklzedningen samt klemlister af skuret.
2: Monter en vindpap pa stolperne.

3: Monter klemlisten, gummiband og bekleedning igen.
4: Isoler mellem stolperne indvendigt.

5: Afslut indvendig med en treeplade.

Tag:

1: Isoleringen seettes ind imellem spaerene. Der skal minimum
vaere 50 mm (5 cm) luft imellem isoleringen og tagpladen, da et

mindre mellemrum kan medfgre rad og svamp.

2: Der monteres en trad under spaeret, som holder isoleringen pa

plads.
3: Afslut indvendig med en treeplade.

Note: | henhold til lovgivhingen ma der ikke etableres en fast

varmekilde i skuret.



Drivhus:

Haskke:

Havelager/
indgang til have:

Hegn i have:

Hojbede:

Kompostbeholder:

Fliser:

Legehus:

Markise:

Max. hgjde 1,6 meter. Afstand til skel skal veere 0,5 meter.
Drivhuset skal fijernes ved fraflytning, og haven skal renses for evt.
glasstumper og retableres.

Der ma opseettes haek pa max. 1,6 m.

Der ma indsaettes havelage i haekken. Havelagen skal dog fjernes
ved fraflytning, og haekken skal retableres.

Det ma ikke opseettes lukket plankeveerk eller stakit i haven.

Tradhegn og pileflet ma gerne saettes op, dog i en max. hgjde pa
1,6 meter.

Safremt lejer etablerer hgjbed, skal det placeres med en afstand pa
0,5 meter til skel. Hgjbedet skal fijernes ved fraflytning, og haven
skal retableres.

Kompostbeholdere ma ikke opsaettes, idet de tiltreekker snegle og
skadedyr.

Der ma laegges ekstra fliser. Disse skal ikke fiernes ved fraflytning.
Hvis lejer fjerner oprindelig flisebelaegning, skal den retableres ved
fraflytning.

| baghaven ma der opsaettes legehus.

Max. hgjde 1,6 meter. Afstand til skel skal veere 0,5 meter.
Legehuset skal fjernes ved fraflytning, og haven reetableres.
Der ma ikke opsaettes legehuse m.m. i forhaven.

Markise skal fijernes ved fraflytning, og mur retableres.

Det er kun tilladt for den enkelte lejer (i samrad med og pa
administrationens godkendelse) at etablere en permanent
overdaekning ud fra de af administrationen godkendte rammer. Hgr
administrationen om mulighed og pris for overdeekning

10



Godtggrelse for forbedring

Betingelser:

For at kunne fa godtggrelse, skal du opfylde en reekke betingelser:

e Du skal anmelde dit gnske om forbedringsarbejde til administrationen, fgr du
gennemfgrer arbejdet, og du skal eventuelt betale et honorar for
byggesagsbehandling til myndighederne. Jstjysk Bolig serger for at fa
byggetilladelse.

e Arbejderne skal vaere rimelige og hensigtsmaessige og ma ikke fratage lejligheden
sin karakter af almen bolig.

e Som afholdte udgifter kan du kun medregne dokumenterede udgifter til
virksomheder, der er momsregistreret. Du kan altsa ikke medregne veerdien af
eget arbejde. Nar arbejdet er faerdigt, skal du udarbejde et forelgbigt
byggeregnskab, som Jstjysk Bolig skal godkende. Du kan hente skemaet pa
kontoret eller pa hjemmesiden.

e Nar det er sket, skal der udarbejdes et tillaeg til lejekontrakten, og fgrst nar du har
skrevet det under og sendt det til Dstjysk Bolig, er forbedringsarbejdet berettiget til
godtgarelse ved en eventuel fraflytning.

Tilleeg til huslejen:

e Hvis forbedringen medfgrer, at afdelingen far sterre udgifter til vedligeholdelse
eller forsikring, skal du betale et seerligt tillaeg til huslejen til at daekke de

omkostninger.

Forbedringsarbejder: forrager det lejedes vagrdi og giver re.t til godtgarelse ved fraflytning. Der kan
ikke kraeves reetablering ved fraflytning.
forbedrer ikke det lejedes veerdi og giver ikke ret til godtggrelse ved
fraflytning. Forandringsarbejder kan vaere permanente eller arbejder, der kan
kraeves reetableret ved fraflytning. Det er Ostjysk Bolig, der vurderer, om
arbejdet kun har interesse for den enkelte lejer og dermed kan kraeves
reetableret. Hvis der forlanges reetablering, skal lejeren betale et depositum
som sikkerhed for udgiften til reetablering.

Forandringsarbejder:

Forbedrings- og skal veere rimelige og hensigtsmaessige, og de ma ikke fratage boligen dens
forandringsarbejderne: karakter af almen bolig eller eventuelle karakter af handicapegnet bolig.
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Hvordan beregnes godtggrelsen?

Forklaring:

Godtgarelsen beregnes pa grundlag af de udgifter, der har veeret i forbindelse med
forbedringen. Dem skal du dokumentere efter arbejdernes afslutning i forbindelse med, at

byggeregnskabet sendes til Jstjysk Bolig.

De samlede udgifter reduceres med et fradrag og en eventuel veerdi af den gamle
installation. Hvis du har faet statstilskud til at deekke en del af udgifterne, skal du ogsa

traekke det belgb fra de samlede udgifter.

Hvis arbejdet har karakter af luksus, er der yderligere fradrag i forhold til de samlede

udgifter.

Der er en graense for, hvor meget lejeren kan fa i godtggrelse. Maksimumbelgbet er i 2015
fastsat til 121.373 kr. Boligorganisationen kan efter aftale med kommunalbestyrelsen
forhgje godtggrelsen til et maksimalt belgb pa 176.416 kr.

Belgbet reguleres en gang om aret.

Udbetaling af godtgarelse:

Den beregnede godtgerelse afskrives over en periode, der svarer til forbedringens
forventede holdbarhed. Perioden skal dog vaere pa mindst 10 og hajst 20 ar, medmindre
der aftales en hurtigere nedskrivning imellem lejer og Dstjysk Bolig under hensyn til
arbejdets karakter.

Godtggrelsen falder i takt med forbedringens alder og nedskrives hver maned.

Eksempel pa beregning af godtgarelse:

Afholdte og dokumenterede udgifter 65.000 kr.

Veaerdien af eksisterende badeveerelse -30.000 kr.

Seerligt energiforbrugende installationer (spa-bad) -6.500 kr.

For haje udgifter til handveerker -3.000 kr.
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Kontakt

For yderligere oplysninger og information er du altid velkommen til at kontakte
afdelingens inspektar eller Jstjysk Boligs kontor.

Jstjysk Bolig Aarhus
Sgren Frichs Vej 25
8000 Aarhus C

86 15 66 88
info@ojba.dk

www.gstjyskbolig.dk
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